
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

189 Beach 25th St, Queens NY 11691 

 דופלקס מניב בקווינס
981   Beach 25th, Queens NY 11691 

 Block 15817  Lot 67 גוש / חלקה  

 Family 2  סוג הנכס  

ברוטו משכירותחודשית הכנסה     3,500  $  

 Short Sale סוג עסקה  

 11.5% תשואה חזויה נטו  

 Queens סביבה  

 

ט.ל.ח. הנתונים המוצגים לעיל הינם נתונים המתבססים על נתוני השוק העדכניים הן מבחינת שווי הנכס 

והן מבחינת דמי השכירות הנהוגים בשוק. למרות האמור, אין לראות בנתונים כדי להוות הבטחת תשואה 

 או שווי שוק כלשהו.

 מגרש שטח  

 SF 2,080 בנוי
1,960 SF (182 )מ"ר  

מ"ר( 193)  

 Brick – Built at 2005 נתונים נוספים  

449,000$הנכס נמכר ב  2005-ב  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

189 Beach 25th St, Queens NY 11691 

 מבנה פיננסי 

   

מבנה העסקה החזוי                 

   

 הכנסה חודשית שוטפת צפויה

 

הנתונים המוצגים לעיל הינם נתונים המתבססים על נתוני השוק העדכניים הן מבחינת שווי הנכס ט.ל.ח. 

והן מבחינת דמי השכירות הנהוגים בשוק. למרות האמור, אין לראות בנתונים כדי להוות הבטחת תשואה 

 או שווי שוק כלשהו.

5005-נרכש ב  

 מחיר כולל

 מחיר רכישה

הוצאות 
 רכישה

4440000 $  

5450000 $  

5500000 $  

450000 $  

 הכנסה משכירות

1דירה   

2דירה   

30500 $  

 

1,570 $  

1,570 $  

 

3 BR 

3BR 

 

$ 670 הוצאות   

$ 220 מיסים   

$ 100 מים   

$ 370 חברת ניהול   

300$ ביטוח )מהשנה השניה(   

$ 50830 הכנסה נקיה לפני מס   

שנתית תשואה  $ 7,000 דמי שיווק  11.5%   

 Title 3,000 $  

$ 3,700 ביטוח    

$ 700 רישום+פתיחת חברה   

$ 3,000 משפטי   

$ 30,000 שיפוץ   

...קווינסקצת על   

  מיליון תושבים. 5.2הרובע הגדול בעיר ניו יורק, מאכלס כ 

 קצר מחוף הים הנכס נמצא במרחק הליכה 

 5  :שדות התעופה מהעמוסים בעולםJFK  ו- La Guardia. 

 .)גבולות: מנהטן )מערב(, ברוקלין )דרום(, לונג איילנד )מזרח 

 ( יתרונות מגורים: נגישות גבוהה מאוד לתחבורה ציבוריתSubway קרבה למנהטן ולשדות ,)אוטובוסים ,

 התעופה, אבטלה נמוכה.
 



 

 

 מפת האיזור

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Address Price Sold On Residential 

units 
  Size 

(SF) 
 Price/SF Dist. 

(mi) 
 

189 Beach 25 st $290,000    2   2,080  $139    

185 Beach 25 st $360,000  12/3/2009 2   1,870  $192 0.01  

2 Gipson st  $410,000 11/4/2012 2   2,040  $200 0.48  

10-19 Bay 30 st $415,000 15/3/2013 2   2,300  $180 0.66  

           

           

 

 
 

 

 

 

189 Beach 25th St, Queens NY 11691 

 

 

 

 

 

 לחץ לקבלת נכסים דומים נוספים שנמכרו באיזור בתקופה האחרונה

 

 

http://www.gsnequities.co.il/general/B189%20comps.jpg

